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STUPEN DOKUMENTACE

Priizkumné prace

LOKALIZACE

1. Kraj: Hlavni mésto Praha

2. Okres: Praha

3. Cast obce: Stradnice

4. C. parcely: 2798/435, katastralni uzemi Stradnice
5. Bliz&i ur€eni mista: Saratovska 3420/2a

6. Objednatel: Méstska Cast Praha 10,

uvob

Na zakladé pozadavku objednatele byl proveden stavebné technicky prizkum (dale jen STP) vySe uvedeného
objektu

V ramci STP byl zjistovan stav konstrukce budovy, zptsob jejiho provedeni, geometrické usporadani (podobu,
stav a inosnost nosnych konstrukci u naruenych konstrukci uréeni pficiny poruch), druh, kvalitu a stav
materiall, slozeni konstrukci. Priizkumné prace probihaly pomoci nedestruktivnich metod.

PODKLADY

Geodetické zaméfeni objektu - ZEMEMERICSKA KANCELAR ing. Laznicka, 10-11/2020
Dokumentace ze stavebniho archivu MC Praha 10

Podklady poskytnuté provozovatelem

Mistni Setfeni a fotodokumentace 10/2023

STRUCNY POPIS OBJEKTU, DISPOZICE

Posuzovany objekt byl vybudovan podle udéleného stavebniho povoleni ze dne 11.12.1946 ¢.j. [11-50860/46 jako
stavba spolkového kulturniho domu. Povoleni bylo provizorium kdykoli odvolatelné, nejdéle do doby, nez dojde

k realizaci regula¢niho planu v tomto Gzemi.

Stavba je doposud vyuzivana k Ucelu, pro ktery byla plvodnim stavebnim povolenim povolena.

Vstupni ¢ast je CasteCné podsklepena s pfizemim a podkrovim. V této ¢asti budovy je umistén hlavni vstup se
systémem hygienickych zazemi( které jsou pfistavbou z 80.let), restaurace s gastroprovozem a provozni
kancelare. V podkrovi, které je pfistupné z vnéjsi ¢asti jsou nevyuzivané prostory — kancelare, sklady. ZastfeSeni
valbovou stfechou s prolomenym $titem nad hlavnim vstupem.

Na vstupni ¢ast navazuije trojlodni hmota salu. Stfedni ¢ast je vy38i s hornim bazilikalnim prosvétienim salu pres
Copilitova okna. V Eele salu je jevisté/pddium s kabinou rezie. V niz&im levém kFidle je umisténa kotelna,
rozvodna mistnost, $atna G€inkujicich, mistnost zvukare a truhlafska dilna, ktera je samostatné pfistupna pies
dvorek. V niz8im pravém kfidle je umisténo vydejni okénko obcerstveni a tnikové vychody ze salu. ZastfeSeni
stfedni ¢asti salu sedlovou stfechou, bocni niZ8i kfidla maji pultové stiechy.

K budové na sevemni strané pfiléha ¢aste¢né zpevnény pozemek s venkovnim posezenim a zeleni. Na jizni strané
k objektu tésné pfiléhaji antukové venkovni tenisové kurty. P&Si komunikace podél ulice BeCvarova pfiléha
k objektu ze zapadni strany.
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CELKOVE VYHODNOCENI

Predmétem zpravy je vyhodnoceni zpracovanych prizkum( stavajiciho stavu stavebni ¢asti objektu, jeho nosné
konstrukce, TZB a arealovych inzenyrskych siti v prostoru objektu a pfilehlého pozemku KD Barikadnikd,
Saratovska 3420/2a, Praha 10. V objektu a na pozemku byla provedena vizuaini prohlidka projektanty a byl
proveden prlizkum dostupné archivni dokumentace.

Zde uvedené zavéry hodnoti pouze struéné zakladni zavéry prizkumu, upozoriiuje na hlavni zavady a
shrnuje doporuceni jejich feSeni. Zhodnoceni stavu objektu by mélo slouzit jako podklad pro stanoveni
dalSiho postupu pfi Gdrzbé, pripadné pro zadani rozsahu celkové rekonstrukce objektu.

Celkové vyhodnoceni stavebni ¢asti objektu:

Zaklady

Zjisténé vlhkostni a statické poruchy obvodovych stén vyplyvaji z podmaceni zakladové spary Spatnym
spadovanim okolniho pozemku k objektu a ukon¢enim destovych svodl nad terénem, kdy destova voda podtéka
k zakladové spare.

Doporuéenim je provedeni odkopu podél objektu pro provedeni dodatecné svislé hydroizolace zakladli a
suterénnich stén a provedeni obvodovych drenazi okolo objektu. Doporucujeme provést zatepleni vnéjsiho lice
zakladovych past 800mm pod upraveny terén, tepelna izolace XPS 160mm.

Upozorfiujeme na neznalost zaloZeni opérné stény sousednich tenisovych kurt(i, odkop podél pfilehlé fasady nutné
fesit se statikem!

Opérna sténa — sousedni pozemek

Terén podél objektu u sousedici opérné stény tenisového hfisté je o cca 1m vyssi, nez je podlaha v interiéru objektu
Doporuéenim je provéfeni zalozeni této stény statikem, aby mohl byt proveden odkop pro provedeni svislé
hydroizolace a dodate¢ného zatepleni. BEhem provadéni je tfeba zajistit stabilitu této opérné stény.

Nosné zdivo

Obvodové zdivo ve &titové vychodni Easti vykazuje svislou trhlinu, na které jsou provedeny dva sadrové terce
s dataci 03/2023, které jsou taktéZ utrzené. Pravdépodobnou pfi¢inou je podmaceni a podmrzani zakladové spary
pfistavby, ktera neni dilatovana od plvodni hmoty objektu a tuto sténu ,odtrhla“.

Doporuéenim je odvedeni destovych vod od objektu, v souCasné dobé je deStovy svod ukonéen nad terénem a
voda pronika do podzékladi. Po provedeni vihkostnich sanaci doporuCujeme zatepleni obvodovych stén tepelnou
izolaci z mineralnich viaken tl. 200mm.

Zdivo suterénnich stén je zasazeno vihkosti tak, Ze jsou vnitfni omitky opadané, droli se sparovani zdiva i zdivo
samotné. V pfizemi je vizuelné patrna vihkost pfi obvodovych sténéch.

Doporucenim je ocisténi vihkosti a zasolenim postizeného zdiva, provedeni hydroizolace vnéjsiho lice zdiva pod
terénem, provedeni chemickych infuznich clon a nésledné omitnuti vnitfniho zdiva systémem sanacnich omitek.
Toto doporuceni vyplyva jako jedna z moznosti z Posouzeni a rdmcového navrhu sanaci z hlediska vihkosti a
salinity, Ecrypt s.r.0., 12/2023.

Krov

Krov vstupni Casti objektu je v ¢asti po pozaru v 80.letech ohofely, do krovu dlouhodobé lokalné zatéka.

Dle zavéru mykologického posouzeni (Konzea — expertni mykologicka kancelaf, 10/2023) doporu¢ujeme provedeni
nové krovové konstrukce, ktera je ve stavajicim stavu hloubkové napadend jak mykologicky, tak dfevokaznym
hmyzem. Doporucéeni plati i pro vaznikovou soustavu nad spole¢enskym sélem, kde bylo napadeni zastizeno
v uloZeni vazniku, tedy hloubkové postiZzeni spodni pasnice vazniku.
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Stropni konstrukce

Nad salem je zastropeni tvofeno pouze hlinikovym zavéSenym podhledem Feal na dievénych sbijenych
vaznicich. Na lamelach je v prostoru krovu rozvinuta skelna vata. Horni pasnice vaznik tvofi zaroven nosnou kci
pro zastieSeni.

Tepelna izolace
V sou€asné dobé v objektu chybi jakakoli tepelna izolace.

Doporucenim je zatepleni obalky budovy tak, aby tepelné technické parametry odpovidaly min. doporucenym
hodnotam CSN 73 05 40-2.

Obvodové stény nad terénem U = 0,25 W/(m%K)
Zdivo pod terénem U = 0,30 W/(m%K)
Podlaha vytapéného prostoru U = 0,30 W/(m%K)
Stfedni plast U = 0,16 W/(m%K)

Okna a dvefe — prvky fasady Uw = 0,9 W/(mK)

Akustické izolace

Jedinym akustickym prvkem je dérovany podhled Feal spole¢enského salu, na kterém je rozvinuta skelna vata.
Doporucenim je provedeni kompletniho akustického oblozeni spoleCenského salu dle pozadavki prostorové
akustiky.

Azbest

Eternitové Sablony stfeSniho plasté jsou materialem obsahujicim azbest. Likvidace musi probihat dle pokyn(
v Prlizkumu na pfitomnost material(i s obsahem azbestu, EKOLSAN.CZ s.r.0., 11/2023

Zhodnoceni stavu rozvodu ZTI:

Stavajici stav instalované technologie a vSech systému rozvod( ZTl je zachovaly, revidovatelny a omezené funkéni.
Drobné poruchy na kanalizaci (viz. kamerova prohlidka jsou odstranitelné), poruchy na rozvodech vody opravitelné.
Obecné v3ak bude z dlouhodobého hlediska systém ZTI Iépe revidovat jako celek na zékladé Uprav dispozice.

V nékterych mistech je domovni splaskova kanalizace poSkozena menSimi trhlinami a inkrustaci, kterd zuzuje
prutoény profil kanalizace o cca 10% - 20%. Misty do$lo k odlomeni stiepu v potrubi kanalizace, rozsazeni potrubi,
pfekazce prirazem v horni Casti potrubi nebo vriistu kofenl do obvodu potrubi a z0zeni profilu.V nékolika
pfipadech doSlo k vytvoreni tvrdého nalitku na dnu potrubi a tim padem z(Zeni potrubi a nepriichodnosti pro
kameru. Néktera potrubi jsou poskozena prolezenim, deformacemi, vétSimi prasklinami, rozsazenym potrubim,
stfepy kanalizace po celém obvodu.

Tato poSkozeni zasahuji do statiky potrubi a pfi dlouhodobém zanedbani problém( muze dojit k rozSifeni poruch
a neprichodnosti kanalizace.

Pripojné body ZTI (vodovodni, plynovodni a kanalizaéni pfipojka jsou, ale v ramci oprav domu, by vodomérna
sestava méla byt vyménéna, instalovan redukéni ventil a vysadit uzavér vody na pfipojce pfed objektem.
Vizhledem k umisténi a pfepadim stavajici deStové kanalizace pfimo do jednotnych stok, pfip. na terén kolem
objektu, by bylo vhodné oddélit splaskové a destové vody, umistit na pozemku retencni nadrz a vody vyuzivat pro
Uklid a zalivku.

Zhodnoceni stavu rozvodt vytapéni

Stavajici stav plynové kotelny a rozvodl vytapéni technologicky pfestarly, ale vlivem ddrzby zachovaly,
revidovatelny a viceméné funkéni. Zdrojem tepla je Plynové kotelna Ill.kategorie, kde jsou osazeny dva plynové
kotle Viadrus G100E, kazdy o vykonu 90kW. Potrubi otopného rozvodu je z trub ocelovych, otopné plochy jsou
tvofeny kombinaci ¢lankovych téles litinovych i ocelovych, ocelovych deskovych a Zebfikovych téles a v sale jsou
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dale podokenni jednotky (s pfisavanim vzduchu z exteriéru). Tyto rozvody jsou také viceméné funkéni, ale ocelové
potrubi a podokenni jednotky jsou také na hranici Zivotnosti. Aktualni stav systému nevyzaduje havarijni opravy,
ale dlouhodobé opravovat systém bez zasadni zmény zdroje tepla nedava ekonomicky vyznam viz navrh zdroj
tepla a chladu (tepelna Cerpadla vzduch/voda).

Zhodnoceni vzduchotechniky

Stavajici stav instalované technologie a systému stavajiciho vétrani je pro dnesni vyuziti objektu zcela
nedostatedny, zastaraly a odporujici platnym CSN a vyhlaskam. Zafizeni je zcela nepouzitelné.

Prehrivani objektu v letnim obdobi, chlazeni objektu

V soucasném stavu neni v objektu instalovano Zadné chladici zafizeni.

Provoznim problémem, ktery aktuainé a kazdoroéné fe$i provoz objektu je pfehfivani stavby v letnim obdobi, a
zvl&sté salu pfi koncertnich akcich.

Instalace dopliikového chlazeni v jakekoli technologické podobé vyrazné zlepsi standard uZivani salu, ale
ekonomicky efekt maji pouze tepelna Eerpadla, nova vzduchotechnika v sale a dopliikové FCU pro narazové akce.
Jedna se vSak a velky investiéni zamér, ktery do historicky stavebné prezitého objektu nedava smysl. Vétsi zasah
do zdroje tepla a chladu je technicky odlvodnitelny pouze v pfipadé stavebniho zlepSeni konstrukci, coz je
navySuje celkové naklady a tim navadi k uvaham o celkové pfestavbé objektu.

Zhodnoceni stavu hromosvodu

Ochrana pred bleskem je lety zprohybana a misty nekompletni. Zemnici soustava je pravdépodobné zcela
nefunkéni diky korozi, ¢i naruSeni. Celkové stav neodpovida sou¢asnym pozadavkim a predpisim. V dalSi fazi
projektu se predpoklada navrh nové jimaci soustavy, véetné svodd a zemni soustavy. Zde je nutno upozornit, ze
provedeni zemni soustavy si vyzada min. 1m zasah do povrchi podél obalky budovy.

Zhodnoceni stavu silnoproudych rozvodi

Rozvadéde v hlavni chodbé pred salem jsou plivodniho stavu, za hranici zivotnosti a v dalSi fazi projektu by mélo
dojit k rozhodnuti o jejich nahradé. Rozvadéde v rozvodné a v zazemi umélcl byly rekonstruovany v nedavné dobé
a je pfedpoklad, Ze stale svou funkci pini. V dalsi fazi projektu by mélo dojit k rozhodnuti, zda budou vyhovovat i
s ohledem k navrZzenym funkcim.

V dalSi fazi projektu doporu¢ujeme uvaZovat o osazeni tlacitka central stop, a to na vstupni chodbu do vzdalenosti
péti metr( od vchodovych dvefi do objektu.

Ackoliv béhem provozu dochazelo k diléim opravam, stavajici stav instalovanych silnoproudych rozvodu a svitidel
je na hrané Zivotnosti. Opravy jsou napojeny podle svého umisténi a pfi provadéni je nedoporucujeme bréat na
zfetel. Rozvody strojovny vytahu bude nutné kompletné obnovit.

Venkovni osvétleni je doZilé, za hranou Zivotnosti. V dalSi fazi projektu doporu€ujeme navrhnout nové, umisténé
na plasti budovy, a to u vstupu a okolo budovy a u zahradky restaurace.

Zhodnoceni stavu sdélovaciho vedeni a predbézny navrh

Stavajici ustfedna EZS nedokéze zpracovat veskeré dnesni kladené néroky stran uZivatele a HUS. Doporu€ujeme
v dalSi fazi projektu navrhnout novy EZS s pfipojenim na PO — pult civilni ochrany s adresnou centralou pro
lokalizaci poplasné udalosti.

Méfeni a regulace v souCasné chvili neni fizeno ekvitermni kfivkou. Doporu€ujeme navrhnout v dalSi fazi novy
systém méfeni a regulace.

Celkové vyhodnoceni z hlediska priorit TZB:

Z vy3e uvedenych shrnuti je zfejmé Ze pro okamZité feSeni na profesich TZB je nutno uvazovat:

1. Oprava splaskové kanalizace dle vysledk( kamerovych prohlidek

2. Instalace uzavéru vody pfed objektem, vyména vodomérmé sestavy

3. Zvazit vymény a havarijni opravy ventilatord a jiného zafizeni VZT pro sél, varnu a restauraci
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4, Kompletni oprava/vyména hromosvodu objektu
5. Instalace mistniho systému EPS napojeného na alespori na systém EZS.

Zde uvedené zavéry hodnoti pouze struéné zakladni body prizkumu a podrobnéji je ve feSeno v samostatnych
prilohach, které danou problematiku resi detailné.

Poznamka: Naskenovana plvodni projektova dokumentace z archivli, ze kterych byly pfevzaty informace o
kanalizaci a instalacnich kandlech, je soucasti digitalni verze pfedané dokumentace.

Zaver:

Po posouzeni celkového stavu objektu Ize konstatovat, ze stavajici stav vykazuje nejen standardni znamky
opotiebeni, ale i nékteré zasadni vady, které je tfeba neodkladné fesit:

- Vlhkost

- Zatékani do prostoru krovu

- Napadeni krovu mykologicky a dfevokaznym hmyzem
- Stiesni krytina obsahujici azbest

- Neexistujici vétrani a chlazeni prostoru salu

Zasadnéjsi se vSak jevi celkovy stav moralniho zastarani objektu, ktery neodpovida souéasnym
pozadavkum kladenym na provozni, hygienické, tepelné technické, akustické a dal$i pozadavky kladené
na obdobna zafizeni.

Predevsim ktomu je treba prihlizet a zvazit Ucelnost vynakladani finanénich prostredkii na sanaci
jednotlivych zavad.

Proti celkové rekonstrukci, kterou by objekt bezesporu zasluhoval naopak hovofi jeho prezité a
nevyhovuijici dispozi¢ni, provozni a hygienické feSeni. Restaurace s odbytem a zazemim nevyhovuje
soucasnym hygienickym pozadavkim na manipulaci a zpracovani potravin, kfizeni provozu apod. Objekt
nedisponuje dostateénym hygienickym, provoznim a skladovym zazemim. Neexistuje pfistup osob se
zdravotnim postizenim. V neposledni fadé je tfeba brat v uvahu, ze pfipadna celkova rekonstrukce objektu
vyvola pozadavky na dnes nepinéné normové pozadavky na parkovani v klidu, zatizeni okolnich domu
hlukem z provozu apod.

Smysluplnost celkového rekonstrukce objektu doporuéujeme provéfit studii, ktera by ovéfila realnost
revitalizace objektu ve stavajicim hmoté a dispozi¢nim feseni pfi splnéni vSech sou¢asnych normovych
pozadavku kladenych na obdobna zafizeni.

V Praze, prosinec 2023 ing. arch. Karel Scheib
ing. Toma$ Rizicka



