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Zprava o bytové politice MC Praha 10

1. ledna - 31. prosince 2020

Kontext

MC Praha 10 si jako jeden zcili pro volebni obdobi 2018-2022 vytyéila reformu bytové
politiky a vytvoreni systému dostupného a socialniho bydleni. Za timto u€elem podepsala
na zacdatku roku 2019 starostka Renata Chmelovd memorandum s realizatory projektu
Posilens znalostn/ zoklaany samosprdv pro sniZovdn/ a ukoncovadn/ bezdomovectyri (R-
Mosty, Sociologicky ustav AV CR a Platforma pro socialni bydleni). Po skoné&eni projektu
v éervnu 2020 pokraéuje MC Prahy 10 ve spolupraci s Platformou pro socialni bydleni a
zaroven se zapojila do systémovych zmén provadénych Magistratem hlavniho mésta
Prahy.

Hlavni udalosti v bytové politice MC Praha 10 v roce 2020
Dopady pandemie Covid-19

MC Praha 10 byla stejné jako jina mésta a obce v Ceské republice vyrazné zasazena
pandemii koronaviru, ktera predstavuje vyzvu pro hospodareni méstské Casti a zejména
pro zivobyti obcant. V souvislosti se zastavenim ekonomiky v dobé krize pfi§lo mnoho lidi
o prijem a mohli se tak dostat do prodleni se splacenim najmu za bydleni. Na tuto situaci
reagovala vlada, ktera schvalila zakon ke zmirnéni dopadu epidemie koronaviru SARS CoV-
2 na najemce prostor slouzicich k uspokojovani bytové potfeby (zakon &. 209/2020 Sb.).
Pronajimatel tak nemohl v dobé od 27. dubna 2020 do 31.prosince 2020 najem
jednostranné ukonéit pouze z diivodu, Ze je najemce v prodleni s placenim najemného’.

Rychle zareagovala i samotna MC Praha 10 a v dubnu pfipravila bali¢ek pomoci: umoznila
odklad platby pro najemniky v obecnich bytech i podnikatele.? Najemci obecnich byt
mohli do 30. zaFi 2020 zazadat o splatkovy kalendar. Pokud do té doby nezaplatili najemné
za prislusné mésice, nebyli pokutovani ani jim nehrozila vypovéd. V pfipadé dotazl se mohli
obé&ané nadale obracet na telefonickou linku Kontaktniho centra bydleni (267 093 225),
které neprerusilo svou €innosti.

Nové obecni byty

Na adrese U VrSovického nadrazi 30/30 vzniklo 14 novych obecnich bytd. MC Praha 10 na
jejich vybudovani vyuzila dotaci 30 miliond korun, kterou ji poskytl Magistrat hl. m. Prahy
z Fondu rozvoje dostupného bydleni. Rekonstrukce objektu na tomto misté puvodné

' Pokud prodleni nastalo: v dob& od 12. bfezna 2020 do dne nasledujiciho po dni skoné&eni
mimoradného opatfeni pfi epidemii, nejpozdéji v§ak do dne 31. ervence 2020, a pfevazné v
dasledku omezeni plynouciho z mimoradného opatfeni p¥i epidemii, které mu znemoznovalo nebo
podstatné ztéZovalo Fadnou Uhradu najemného, in: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-209
(stazeno 21. 3.2021)

2 https://praha10.cz/urad-mc/tiskove-zpravy-a-aktuality/artmid/4284/mc-praha-10-pripravila-
balicek-pomoci-odklada-platby-pro-najemniky-v160obecnich-bytech-i-
podnikatele?articleid=3156
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pocitala s nebytovymi prostory, zamér byl ale zménén, aby radnice rozsifila svij bytovy
fond, a mohla pokracovat v otevieni dostupného a socialniho bydleni vétsimu poctu svych
obéant.?

ZvySeni najemného u smluv na dobu neur€itou

V lednu 2020 rozhodla Rada méstské ¢asti Praha 10 o zvys$eni najemného v pronajatych
obecnich bytech na dobu neurcitou. Jednalo se o dlouhodoby plan, ktery byl realizovan
jesté pred zaCatkem koronavirové pandemie. Nicméné vzhledem k moznému dopadu
pandemie na najemniky, realizovala nasledné MC vyse uvedeny bali¢ek pomoci.

Nové schvalené dokumenty

V prabéhu roku 2020 probéhly pfipravy na tvorbu koncepce bytové politiky. Ta by méla
vzniknout abyt schvalena v roce 2021. Na urovni hlavniho mésta Prahy byla navic
schvalena Strategie rozvoje bydleni, ktera reprezentuje novy koncepéni ramec bytové
politiky v navaznosti na Strategicky plan hlavniho mésta Prahy.

Uprava pravidel

Méstska cast Praha 10 upravila pravidla pro pronajimani svych bytt, oteviela dostupné a
socialni bydleni vétSimu poctu svych obcanl. Horni hranice pfijmu, po odecteni
normativnich nakladl na bydleni, se u domacnosti posunula na trojnasobek Zivotniho
minima (namisto stavajiciho 2,25 nasobku). Bytové jednotky budou i nadale pfidélovany na
zakladé ,,bodovaciho systému®, ktery zvyhodnuje lidi s komplexnimi problémy ve zavazné
bytové nouzi. Zménu schvalilo éervnové zastupitelstvo.*

V roce 2021 se predpoklada uprava kvot pro jednotlivé cilové skupiny, mimo jiné na zakladé

zaveérl této zpravy.

Vyvoj zdkladnich ukazateld
Mira bytové nouze

Odhadovany poéet osob bez stfechy (pfeZivajicich na ulici & v nocleharnach) je
pravdépodobné stabilni. Socialni kuratofi eviduji 22 jednotlivci-ob¢ani Prahy 10. Pocet
jednotlivcl po poklesu mezi lety 2018 a 2019 je tak uz druhy rok stabilni. OSPOD dale
eviduje dvé rodiny scelkem tfemi détmi. Celkovy pocet jednotlivell bez stfechy je
odhadovan i na po¢atku roku 2021 okolo 200.

Jiz druhy rok v fadé se snizuje odhadovany pocet rodin s détmi zijicich v ubytovnach. Z 80
rodin (118 déti) zaéatkem roku 2019 na 70 rodin (96 déti) zadatkem roku 2020. Zadatkem
roku 2021 eviduje OSPOD jen 54 rodin (81 dé&ti). K tomuto poklesu mohly pfispét uspéchy
nékterych rodin pfi Zadani o pronajem bytu MC Praha 10, vzhledem k celkovym poé&tiim
zde musi pusobit i dalsi faktory, které by ovéem vyZadovaly samostatnou analyzu.

3 https://praha10.cz/urad-mc/tiskove-zpravy-a-aktuality/artmid/4284/na-desitce-je-14-novych-
obecnich-bytu-financoval-je-prazsky-magistrat?rarticleid=3330

4 https://praha10.cz/urad-mc/tiskove-zpravy-a-aktuality/artmid/4284/mc-praha-10-upravuje-
pravidla-pro-pronajem-svych-bytu-fungujici-system-otevira-vice-lidem?articleid=3208
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Co se tyce evidovanych zadosti, téch bylo k 31.12.2020 celkem 306, z toho 26 rodin s détmi
v zavazné bytové nouzi a 56 jednotlivcl ¢i pard v zavazné bytové nouzi.

Celkovy stav bytového fondu MC Praha 10

Bytovy fond svéfeny MC Praha 10 predstavuje stale jeden z vétsich obecnich bytovych
fondd, tvofi cca 6 % vsech bytl na uzemi Prahy 10. Doprodej jednotlivych bytl v SVJ sice
pokraduje, jedna se ale o &im dal mensi poget bytli. Za rok 2020 bylo prodano jen 11 byt (v
roce 2019 to bylo 32 bytt). Absolutni po&et byt tak klesl z 3315 na 3304.

Z téchto 3304 je 260 bytl (1j. 7,9 %), které jsou dlouhodobé& neobsazeny a jejichz vyuZiti
je podminéno rekonstrukci. Oproti predchozimu roku se absolutni pocet takovych byta
snizil 0 93 jednotek, percentualné podil na celkovém bytovém fondu klesl z 10,6 %, tj. 0 2,7
%.

Dale 26 byt (tj. 0,8 %) je uréeno k demolici a dva byty jsou vyhrazeny jako krizové (nikoli
ovéem ve smyslu socialniho bydleni). Priib&zn& je cca 20 volnych byt pFipraveno
k pronajmuti.

MC Praha 10 zrychlila v roce 2020 s rekonstrukcemi byttl - zrekonstruovano bylo 139 byt
z vlastnich prostredk(i méstské ¢asti a 35 bytli z dotace MHMP. V roce 2019 se jednalo jen
0 105 bytu, dotace pritom nebyly vyuZzity viilbec. Na rok 2021 je naplanovana rekonstrukce
151 bytt (120 z vlastnich prostfedka MC, 31 z dotace MHMP).

Co se tyce fluktuace najemcti v bytech MC Praha 10, napovi nam poéty uvolnénych byta.
Téch bylo v roce 2020 celkem 111 (o rok dFive jich bylo rovnych 100).

Dluhy na ndjemném

V prib&hu roku 2020 kles| celkovy pocet (bydlicich) dluznik s dluhem nad 10 000 K&
z 205 na 175. Dluznici s dluhem nad 10 000 K¢ tak tvorili cca 5,8 % bydlicich najemcu.
Vyrazné vzrostl naopak celkovy pocet bydlicich dluznikt — z 220 na konci roku 2019 na 329
na konci roku 2020.

Stoupl i pocéet nové uzavienych splatkovych kalendarii - z 86 v roce 2019 na 125 vroce
2020. Vzhledem k tomu, Ze splatkové kalendare jsou obvykle uzavirany na dluhy vyssi nez
10 000 KGg, lze usuzovat, zZe se zvySila uspéSnost véasného podchyceni dluhu a ochota
dluzniku Fesit své dluhy véas touto cestou.

Celkova vySe ¢astky, kterou dluzili najemci na nagjemném, nicméné vzrostla. Ke konci roku
2020 cinila 207 283 446 K¢, z toho jistina 72 569 256 K¢. Oproti predchozimu roku to
znamena narulst o 1,64 % v pripadé celkové ¢astky a 01,92 % v pripadé jistiny.

Co se tyce dluht specificky v bytech dostupného a socialniho bydleni, bylo k 31.12. 2020
bydlicich dluznik(i s diuhem nad 10 000 K¢ celkem 21, jednalo se o0 19 % z 111 najemcu
t&chto bytd. Pouze v 9 pfipadech (8 %) se ale jednalo o dluhy zvlast zavazné (tedy dluhy
ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného, které se dale zvétsuji a dluznik je neFesi, napfr.
uzavienim a splacenim splatkového kalendare). Dluhy nad 10 000 K& se ve vétsiné pFipad
tykaji rodin s détmi. Pro rok 2021 byla navrzena opatfeni, kterd by méla predchazet
nekontrolovanému narlstu dluhi u domacnosti s potfebou podpory socialni praci.
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Vyuzivani bytového fondu pro ucely dostupného a socialniho bydleni

Za rok 2020 byla uzaviena najemni smlouva k 67 bytim v kategorii dostupné a socialni
bydleni a 47 byt v zajmu obce (v&tsina ugitelim, policistim a zdravotnikiim). Zarovef
také schvalila vice nez 250 zadosti o prodlouzeni smlouvy na dobu urcéitou.

Nové MC Praha 10 pronajala v roce 2020:

- 10 bytu rodinam s détmi, které byly na ubytovné nebo v azylovém domé

- 8 bytd rodinam v leh¢ich formach bytové nouze

- 3 byty seniorim v zavazné bytové nouzi

- 13 bytd seniordm v leh¢ich formach bytové nouze ¢i v jinak definované socialné
tizivé situaci

- 10 byt socialnich (tj. byt pro osoby v zavazné bytové nouzi, které nespadaiji do
kategorie rodina s détmi nebo senior)

- 33 byt pro osoby v dalSich kategoriich



